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Raadsinformatiebrief  Nr. 2024-73 

Aan      : Raad 
Van      : College van B&W 
Behandeld in collegevergadering van  : 15 oktober 2024 
Datum      : 3 oktober 2024 
Portefeuillehouder    : Wethouder Overmans 
Contactpersoon    : Frenkel Beerens 

 

Onderwerp:  

Toestemming overdracht erfpachtovereenkomst De Driehoek 
 

Inleiding 

Op 23 april 2024 nam het college het voorgenomen besluit om toestemming te geven voor de 
overdracht van de erfpachtovereenkomst inzake basisschool De Driehoek. Daarbij besloot het 
college om middels een vrijwillige voorhangprocedure de raad om wensen en bedenkingen te 
vragen.  
 
Tijdens de bijeenkomsten op 7 mei, 30 mei en 29 augustus is uitgebreid stil gestaan bij dit 
onderwerp. Tijdens de laatste bijeenkomst zijn een aantal vragen gesteld door de fracties, welke 
door Woonstichting Leystromen beantwoord moesten worden.  
 
Woonstichting Leystromen heeft op 25 september 2024 de gestelde vragen schriftelijk 
beantwoord (bijlage 1).  
 
Naar aanleiding van hetgeen aan de orde is geweest en de beantwoording door Woonstichting 
Leystromen, heeft het college op 15 oktober 2024 een definitief besluit genomen en zowel 
Woonstichting Leystromen als Rosewood Real Estate B.V. hierover geïnformeerd (zie bijlage 2 en 
3). 
 
Met deze raadsinformatiebrief delen wij de informatie met u. In deze Raadsinformatiebrief 
lichten wij dat toe.  

Kennisnemen van 

De brief van woonstichting Leystromen d.d. 25 september 2024 en het besluit van het college d.d. 15 
oktober 2024.      
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Informatie 

1. College geeft toestemming voor overdracht erfpachtovereenkomst De Driehoek. 
In 2022 heeft Woonstichting Leystromen kenbaar gemaakt basisschool De Driehoek te willen 
verkopen omdat het beheren en exploiteren van maatschappelijk vastgoed niet tot de kerntaken 
behoort van de corporatie. Daarnaast ligt er grote bouwopgave voor de corporaties om uitvoering te 
kunnen geven aan de Regionale Woondeals.. 
 
Woonstichting Leystromen is eigenaar van het pand en kan als eigenaar hiertoe een besluit nemen. 
Artikel 15.3 van de Samenwerkingsovereenkomst uit 2009 verplicht de Woonstichting ertoe om dit 
aan de gemeente voor te leggen. Vanwege de eerder gemaakte afspraken (waaraan gerefereerd is 
tijdens de bijeenkomsten met de raadsleden) is het gebouw in eerste aanleg aangeboden aan de 
gemeente.  
 
Het college heeft echter besloten het gebouw niet te willen kopen, waarmee de weg vrij lag voor 
Leystromen om het pand te verkopen. Bij het besluit over het ‘niet aankopen door de gemeente’ 
heeft het college de Woonstichting gewezen op de benodigde toestemming om de 
erfpachtovereenkomst over te mogen dragen. Het college dient deze toestemming te geven. Op 23 
april heeft het college het voorgenomen besluit genomen. Dit besluit is definitief genomen op 
dinsdag 15 oktober 2024. 
 

2. Autoriteit Woningcorporaties van de inspectie Leefomgeving en Transport keurt verkoop 
goed 

De periode tot en met maart 2024 is gebruikt om de voorwaarden waaronder het college bereid is 
om toestemming te geven voor de overdracht van de erfpachtovereenkomst uit te werken. Parallel 
hieraan heeft Leystromen het formele traject bewandeld dat nodig is voor de verkoop van 
maatschappelijk vastgoed door de corporatie. Dit betekent toestemming vragen aan de Autoriteit 
Woningcorporaties van de Inspectie Leefomgeving en Transport. Daarbij is het college in de 
gelegenheid gesteld om (als huurder) een zienswijze kenbaar te maken t.a.v. de verkoop. Dit heeft 
het college niet gedaan. De Inspectie heeft de aanvraag getoetst aan het bepaalde in het Btiv (Besluit 
toegelaten instellingen volkshuisvesting) en in het schrijven van 24 april 2024 goedkeuring gegeven 
aan de verkoop van o.a. basisschool De Driehoek.  
 

3. Toestemming benodigd overdracht erfpachtovereenkomst om te kunnen leveren 
Met de goedkeuring van de Autoriteit Woningcorporaties van de inspectie Leefomgeving en 
Transport kon het verkoopproces worden vervolgd. Het college dient nog wel toestemming te geven 
voor het overdragen van de erfpachtovereenkomst. Deze toestemming is nodig om het verkochte te 
kunnen leveren aan de koper.  Op 23 april 2024 zijn de voorwaarden besproken in het college. 
Ambtelijk was er als sprake van overeenstemming over de voorwaarden met de woonstichting. Op 
23 april 2024 heeft het college een voorgenomen besluit genomen ten aanzien van de toestemming 
om de erfpachtovereenkomst over te dragen. Het college heeft aangegeven de vrijwillige 
voorhangprocedure te gebruiken om de raad om wensen en bedenkingen te vragen.  
 

4. Wensen en bedenkingen gemeenteraad aanleiding voor discussie maar leiden niet tot 
ander besluit 

Tijdens de bijeenkomsten op 7 mei is het voorstel besproken en is de raad in de gelegenheid gesteld 
om wensen en bedenkingen te uiten. De bijeenkomst van 7 mei is gevolgd door een 
interpellatiedebat op 30. Op 29 augustus zijn in de commissie aanvullende vragen gesteld over het 
dossier. Duidelijk is dat de raad van mening is dat: 

▪ Het college de raad onvoldoende en niet tijdig heeft geïnformeerd op dit dossier;  
▪ De raad betrokken had willen worden bij de afweging om het pand zelf wel of niet te kopen; 
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▪ Er kritisch gekeken had moeten worden naar de vraagstelling van Leystromen, nu de 
gemeenteraad en college destijds na een zorgvuldige afweging gekozen hebben voor de 
samenwerking met partner Leystromen t.a.v. de schoolgebouwen. Er is niet voor niets 
gekozen voor samenwerking met de corporatie als partner, vanwege de maatschappelijke 
betrokkenheid en de flexibiliteit die dit met zich meebrengt (switch leslokalen naar 
woningen); 

▪ Onduidelijk is of onze belangen als huurder en het onderwijs voldoende behartigd zijn; 
 
De verantwoordelijke wethouder heeft in de bijeenkomst van 30 mei 2024 gereageerd op het proces 
en daarbij aangegeven dat het doel van het college was om te zorgen dat onze belangen zeker 
gesteld werden. Een verkoop van vastgoed kan het college immers niet verbieden. Het niet 
afgegeven van toestemming t.a.v. de overdracht van het erfpachtcontract omdat wij tegen de 
verkoop zouden zien is oneigenlijk en daarmee in strijd met de algemene beginselen van behoorlijk 
bestuur. Als het college tegen de verkoop zou zijn, heeft zij daartoe meerdere mogelijkheden 
gekregen om dit kenbaar te maken. Op geen van deze momenten is dit uitgesproken.  
 
De wensen en bedenkingen hebben wel geleid tot vragen en inzicht in de vrijkomende middelen. 
 

5. €2,3 miljoen is goed voor 9 extra sociale huurwoningen en daarmee een bijdrage aan de 
volkshuisvestelijke opgave. 

In de brief die wij op 25 september 2024 mochten ontvangen geeft Woonstichting Leystromen aan 
dat de netto-opbrengst van De Driehoek €2,3 miljoen is. Dit bedrag wil de corporatie inzetten voor 
extra investeringen in Hilvarenbeek. Dit komt neer op 9 extra sociale huurwoningen in de periode 
2027-2030. Deze afspraak wordt in de prestatieafspraken 2025 verankerd en op gebruikelijke wijze 
gemonitord.  
 

6. Andere vragen zijn beantwoord 
De gestelde vragen worden in de brief van 25 september 2024 beantwoord. 
 

7. Andere belangen zijn zeker gesteld. 
Wij hebben als huurder van het schoolgebouw een huurovereenkomst met de eigenaar van het 
gebouw. Koop breekt geen huur. Het huurcontract geeft verplichtingen richting de eigenaar waaraan 
hij zich moet voldoen. Vanwege de huurovereenkomst die wij hebben is ook het onderwijs zeker 
gesteld. 
 

8. Geen redenen om toestemming te weigeren 
De wet stelt (5.91 BW) stelt dat het college zonder redelijke gronden de toestemming niet mag 
weigeren. Geeft het college geen toestemming (weigering) of weigert ze überhaupt een besluit te 
nemen, dan kan de eigenaar de rechter vragen een machtiging te geven. Een op oneigenlijke grond 
gebaseerde weigering wordt aangemerkt als een verbod de detournement de pouvoir.  
 

9. Nieuwe eigenaar geïnformeerd  
Met de toestemming om de erfpachtovereenkomst over te dragen kan het verkoopproces (levering) 
worden afgerond. Het college hecht er waarde aan om de nieuwe eigenaar te informeren over het 
besluit en wenst kennis te maken met de nieuwe eigenaar. Daartoe is een brief verzonden (bijlage 3). 
 
Vervolg 
Het college heeft het besluit middels bijgevoegde brief (bijlage 2) kenbaar gemaakt aan 
Woonstichting Leystromen.  
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Het college heeft het besluit middels bijgevoegde brief (bijlage 3) kenbaar gemaakt aan de nieuwe 
eigenaar en daarbij verzocht om een gesprek.  
 

Communicatie    
Er is in de achterliggende periode veelvuldig met woonstichting Leystromen gesproken. 

Bijlagen 

1. Brief Woonstichting Leystromen 25 september 2024 
2. Uitgaande brief gemeente Hilvarenbeek (besluit toestemming overdracht) → woonstichting 
3. Uitgaande brief gemeente Hilvarenbeek → nieuwe eigenaar 

 




































